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1. Name, Sitz, Zweck

Artikel 1: Name und Sitz

Unter dem Namen ,Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli* besteht auf
unbestimmte Zeit in Neftenbach eine Genossenschaft im Sinne von Artikel OR 828 -
926. )

Artikel 2: Gerichtsstand

Der Gerichtsstand befindet sich in Winterthur.

Artikel 3: Zweck -

Die Genossenschaft bezweckt den Bau oder den Kauf sowie ‘den Betrieb von
Wohnungen fur Senioren/Innen. Sie ist nicht gewinnorientiert.

Die Genossenschaft vermietet die Wohnungen in erster Linie an ihre alteren
Mitglieder (ab Alter 60), zweitens an Bewohner/innen bzw. Biirgerfinnen der
Gemeinde Neftenbach und erst anschliessend an Dritte.

Artikel 4: Zweckverwirklichung

Die Verwirklichung dieses Zweckes soll erreicht werden durch:

Erwerb.von Baugrund oder von Baurechten mit dem Ziel der Uberbauung
Kauf oder allenfalls Miete von geeigneten Objekten oder Liegenschaften

Vermietung von Mietobjekten an die Zielgruppe
Unterhalt und Erneuerung der Mietobjekte

Artikel 5: Tatigkeitsgebiet

Die Genossenschaft beschrankt ihre Tatigkeit auf das Gebiet der politischen
Gemeinde Neftenbach.

2. Mitqliedschaft

Artikel 6: Mitglieder
Mitglied der Genossenschaft kénnen werden:
| handlungsfahlge natiirliche Personen

m juristische Personen (Firmen, &ffentliche Korperschaften Vereine usw.)
m die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt



Artikel 7: Aufnahme

Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen Beitrittserklarung und eines
Beschlusses des Vorstandes. Der Vorstand beschliesst entgiiltig tiber die Aufnahme
und kann diese mit Angabe von Grlinden verweigern. Der/Die Abgewiesene kann an
die Generalversammlung rekurrieren, die endgiitig entscheidet.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstindigen Einzahlung des . gezeichneten
Anteilscheinkapitals.

Miete eines Genossenschaftsobjektes setzen den Beitritt des Mieters oder der
Mieterin zur Genossenschaft voraus.

Artikel 8: Erwerb von Anteilscheinen

Der Beitritt verpfiichtet zur Ubernahme mindestens eines Anteilscheines im Werte
von mindestens CHF 1.000.— pro -Genossenschafter/in. Die Anteilscheine sind
zugleich  Mitgliedschaftsurkunden. Die Genossenschafter/innen werden pro
Anteilschein am Reinertrag der Genossenschaft nach Massgabe von Art. 17
beteiligt.

Artikel 9: Beendigung
Die Mitgliedschaft erlischt:

m  durch Austritt
m durch Tod
m durch Ausschluss

Artikel 10; Austritt

Der Austritt (OR 842) kann innert den ersten 5 Jahren nach dem Eintritt nur aus
‘wichtigen Griinden (ZGB 4) erklart werden. Er muss auf Ende des Geschaftsjahres
unter Einhaltung einer sechsmonatigen Kindigungsfrist schriftich dem Vorstand
eingereicht werden..

Wird die Mitgliedschaft im Zusammenhang mit der Miete der Genossen-
schaftswohnung erworben, setzt der Austritt die Wohnungsaufgabe voraus.

Artikel 11: Erben

Beim Tod eines/r Genossenschafters/in werden der/die tGberiebende Ehegatte/in
und/oder die berechtigten Erben aufgrund eines schriftichen Begehrens als neue/r
Genossenschafter/in anerkannt. Das diesbezligliche Gesuch muss dem Vorstand
innert 6 Monaten seit dem Ableben des/der Genossenschafters/in gestellt werden.



Artikel 12: Ausschluss

Ein Mitglied der Genossenschaft kann durch Beschluss des Vorstandes
ausgeschlossen werden:’

m wenn es den Statuten oder Beschlissen der Genossenschaftsorgane
zuwiderhandelt

m wenn es die Interessen der Genossenschaft bewusst schadigt

m wenn es seinen finanziellen Verpflichtungen trotz Mahnung/en nicht
nachkommt

m ein Mitglied, das seine Pflichten als Mitglied oder als Mieter/In von Riumen -
der Genossenschaft grob verletzt, kann durch den Vorstand jederzeit
ausgeschlossen werden

Dem oder der Ausgeschlossenen steht wihrend 30 Tagen nach Empfang der
Mitteilung das Recht auf Berufung an die' nichste Generalversammlung zu. Die
Berufung hat aufschiebende Wirkung auf die Austibung der Mitgliedschaftsrechte.

Sie hat keine aufschiebende Wirkung auf die Kiindigung des Mietvertrags, wenn die
Erstreckung des Mietverhéltnisses gemiss Mietrecht ausgeschlossen ist.

Die Anrufung des Richters innerhalb von 3 Monaten nach Art. 846 Absatz 3 OR
blelbt in jeden Fall vorbehalten.

3. Finanzielle Mittel

Artikel 13:  Anteilscheine

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe der gezeichneten
Anteilscheine und ist in der Héhe unbeschrankt. Die Anteilscheine Iauten auf den
Betrag von CHF 1.000.-- und missen voll einbezahlt werden.

Ist die Mitgliedschaft mit der Miete von Raumlichkeiten der Genossenschaft
verbunden, kann die GV die Ubernahme mehrerer Anteilscheine oder die
Gewahrung von Darlehen an die Genossenschaft zur Pflicht machen. Die Anzahl der
Pflichtanteile richtet sich nach dem FlnanZlerungsbedarf fur die gemieteten
Raumlichkeiten,

Mietet ein Ehepaar eine Wohnung, sind die firr die betreffende Wohnung zu tber-
nehmenden Pflichtanteilscheine auf beide Ehepartner in einem von ihnen gewihlten
Verhéltnis zu verteilen. Diese Bestimmung gilt sinngemass fur andere Wohn-
gemeinschaften.

Der Vorstand kann jederzeit neue Anteilscheine ausgeben.und bei erh&htem
Eigenkapitalbedarf die Mitglieder zu deren Ubernahme bitten.

Die Anteilscheine lauten auf den Namen der Genossenschafter und dienen als

Beweisurkunden. Anstelle mehrerer Anteilscheine kénnen Zertifikate ausgegeben
werden.
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Artikel 14: Weitere Mittel
Die Genossenschaft beschafft sich ihre Mittel ferner durch:

= Annahme von 6ffentlichen Geldern und Baubeitrdgen

m Aufnahme von Darlehen und Hypotheken mit oder ohne
Grundpfandsicherheit

m Annahme von privaten Geldern (Geschenke, Legate usw.)

m Betriebseinnahmen

Artikel 15: Haftung

Fuar die  Verbindlichkeiten = der  Genossenschaft haftet nur daé
Genossenschaftsvermdégen. Jede Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen
Mitgliedes ist ausgeschlossen.

Artikel 16: Reservefonds und weitere Fonds

Soweit der Reinertrag in anderer Weise als zur Aufnung des
Genossenschaftsvermégens verwendet wird, ist davon jshrlich ein Zwanzigstel
einem Reservefonds zuzuweisen. Diese Zuweisung hat auf alle Félle so lange zu
erfolgen, bis der Reservefonds die Halfte des Genossenschaftskapitals ausmacht.

Soweit der Reservefonds die Hélfe des Genossenschaftskapitals nicht Gbersteigt,
~ darf er nur zur Deckung von Verlusten oder zu Massnahmen verwendet werden, die
geeignet sind, in Zeiten schlechten Geschéaftsganges die Erreichung des
- Genossenschaftszweckes sicherzustellen.

Die Genossenschatft soll einen Erneuerungsfonds bilden. Nach Méglichkeit ist dieser
jahrlich mit 2 Promille des Assekuranzwertes zu dufnen. Der Erneuerungsfonds
braucht nicht mehr gedufnet zu werden, wenn er die Hohe von 5 % des
Assekuranzwertes erreicht.

Die Aufnung weiterer Fonds z.B. Fonds zum Ausgleich von Mietzinsen nach sozialen
Gesichtspunkten kann von der Generalversammiung beschlossen werden.

Die Ausgestaltung der Fonds wird von der Generalversammiung beschlossen. Die
Mittel der Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner Kompetenzen und nur fur
die Zwecke der Genossenschaft verwendet.

Artikel 17: Verzinsung
Die Beteiligung der Genossenschafter/innen pro Anteilscheine am Reinertrag der
Genossenschaft darf den landesiblichen Zinsfuss fir langfristige Darlehen ohne

besondere Sicherheiten nicht {ibersteigen (Art. 859 Absatz 3 OR).

Die gesetzliche Pflicht zur Bildung und Aufnung eines Reservefonds nach Art. 860
OR bleibt vorbehalten.



In diesem Rahmen setzt die Generalversammiung die quotenméssige Hohe der
Beteiligung am Reinertrag fest. Dabei sind die Vermégenslage und der
Geschéftsgang der Genossenschaft zu beriicksichtigen. Der  Anspruch auf eine
Beteiligung am Reinertrag beginnt am 1. Januar des der Einzahlung folgenden
Jahres. Die Auszahlung der Beteiligung am Reinertrag erfolgt jeweils im 4. Quartal
des Jahres.

Artikel 18: Entschéidigung der Organe

Far ihre Tatigkeit erhalten die Mitglieder der Organe und Kommissionen der
Genossenschaft ein massvolles Sitzungsgeld und den Ersatz der notwendigen
Spesen gegen Belegabgabe. .

Fr den Vorstand sowie fir besondere Beauftragte (z.B. Verwalterfin) soll
ausserdem eine angemessene Entschadigung ausgerichtet werden, die den
Aufgaben und der Arbeitsbelastung zu entsprechen hat. Es ist Aufgabe der
Revisionsstelle, diese Entschidigung periodisch zu (berprifen und neu
festzusetzen. Die Entschédigung an die Revisionsstelle wird vom Vorstand jeweils
fur 2 Jahre festgelegt und in der Jahresrechnung als Einzelposten ausgewiesen.

Artikel 19: Riickzahlung von Anteilscheinen

Ausscheidende Mitglieder haben keinen Anspruch = auf das
Genossenschaftsvermégen, sie haben nur Anspruch auf Riickzahtung der von ihnen
bezahiten Genossenschaftsanteile. Die Riickzahlung erfoigt zum Bilanzwert des
Austrittsjahres unter Ausschluss der Reserven und Fondseinlagen, héchstens aber
zum Nennwert von CHF 1°000.— je Anteilschein. ’

Normalerweise wird der auszuzatilende Betrag mit der Zinsvergiitung (4. Qu.) fallig.
Der Vorstand ist berechtigt, nach vorgéngigem Beschluss der Generalversammiung,
die Rickzahlung um héchstens 2 Jahre hinauszuschieben. Far allféllige
Gegenforderungen steht der Genossenschaft per Zinstermin das Recht auf
Verrechnung zu. i

In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen, dass die Anteilscheine
frihzeitig zurtickbezahlt werden.

Die Genossenschaft ist berechtigt, Anspriiche respektive Forderungen gegeniiber
einem Mitglied mit dessen Anteilscheinen zu verrechnen. .

Artikel 20: Rechnungswesen

Buchfilhrung und Rechnungsabschluss erfolgen nach kaufmannischen Grundsétzen.
Die Aktiven durfen héchstens zu den Erwerbs- oder Erstellungskosten bilanziert
werden. Leistungen von Bund, Kantonen und Gemeinden sind offen auszuweisen.
Es sind angemessene, steuerwirksame Abschreibungen vorzunehmen.

In einem Anhang zur Bilanz sind mindestens aufzufiihren:

= der Gesamtbétrag der Birgschaften, Garantieverpflichtungen und
Pfandbestellungen zugunsten Dritter



m die im Eigentum der Genossenschaft befindlichen Liegenschaften mit
Angabe der Brandversicherungswerte und des Wohnungsbestandes nach
Zimmerzahl

Geschaéftsjahr ist das Kalenderjahr.

Bilanz, Erfolgsrechnung und Anhang sind der Revisionsstelle zu unterbreiten und mit
dem Bericht der Revisionsstelle 10 Tage vor der ordentlichen Generalversammlung
im Geschaftsdomizil der Genossenschaft zur Einsicht der Mitglieder aufzulegen. Den
Mitgliedern werden Bilanz, Erfolgsrechnung sowie der Bericht der Revisoren
mindestens 10 Tage von der Generalversammlung zugestelit.

4. Organe

Artikel 21: Organe
Die Organe der Genossenschaft sind:
- m die Geneéralversammlung (im folgenden GV genannt)

» der Vorstand und besondere Beauftragte
m die Revisionsstelle

4.1. Generalversammiung

Artikel 22: Ordentliche Generalversammliung

Die ordentliché GV wird durch den Vorstand einberufen. Sie findet alljahrlich im
zweiten Quartal statt.

Artikel 23: Ausserordentiiche Generalversammlung
Eine ausserordentliche GV findet statt:

auf Beschluss einer ordentlichen GV

auf Einladung des Vorstandes

auf Antrag der Revisionsstelle -

mindestens der zehnte Teil der Genossenschafterfinnen die Einberufung
verlangt .

Der Vorstand hat die Begehren zu prifen und die ausserordentliche GV spétestens
innert 4 Wochen einzuberufen.

Artikel 24 Emladung

Die Einladung zu einer GV muss mindestens 30 Tage vor der Versammlung unter
Angabe der Traktanden schriftlich erfolgen.



Artikel 25: Antrige der Mitglieder

Antrage der Mitglieder zuhanden der ordentlichen GV miissen bis Ende Februar
beim Vorstand schriftlich eingereicht werden. Sciche Antrage sind als Traktandum
zu nennen. Uber Geschifte kann an der GV nur abgestimmt werden, wenn sie als
Traktandum erwdhnt sind.

Artikel 26: Antriage auf Anderung der Statuten

Bei Antrigen auf Anderung der Statuten ist der wesentliche Inhalt der
.vorgeschlagenen Anderung bekanntzugeben (OR 883 Absatz 1 + 2).

Artikel 27: Leitung

‘Die GV wird vom Prasidenten oder von einem Mitglied des Vorstandes geleitet. Tritt
der gesamte Vorstand in den Ausstand, wahlt die GV einen Tages - Vorsitzenden.

Artikel 28: Befugnisse
Zu den Befugnissen der GV zihlen:

Annahme und Anderung der Statuten

Wabhl der Vorstandsmitglieder, des Prasidenten und der Revisionsstelle

Entgegennahme und Genehmigung des Jahresberichtes des Vorstandes

Abnahme der Bilanz und der Erfolgsrechnung sowie Beschlussfassung

Gber die Verwendung des Reinertrages

Genehmigung des Budgets

m Beschlussfassung {ber Erwerb, Verdusserung sowie Verpfandung von
Grundstiicken und Liegenschaften

m Beschlussfassung tiber Neu- und Umbauten, Gebaudesanlerungen und
Bewilligungen der notwendigen Kredite

m Festlegen von Grundsatzen tber die Vermletung und tber dle Anzahl der
Anteilscheine, die bei Abschluss eines Mietverirages gezeichnet sein
missen

= Beschlussfassung tber die Auflésung oder Fusion der Genossenschaft
und Uber die Wah! der Liguidatoren

® Erledigung von Berufungen gegen Ausschliessungsbeschlilsse des
Vorstandes :

m Entlastung des Vorstandes

m Beschlussfassung tiber alle anderen |hr von Gesetzes wegen oder gemass

Statuten vorgeschriebenen Geschéfte oder iiber jene Geschafte, die der

GV durch den Vorstand unterbreitet werden



Artikel 29: Stimmrecht

Jede/r Genossenschafter/in hat in der Generalversammlung oder in der
Urabstimmung eine Stimme. Er/Sie kann sich durch einen handiungsfahigen und in
Hausgemeinschaft lebenden Familienangehorigen oder durch eine/n andere/n
Genossenschafter/in vertreten lassen.

Bei Beschlissen tber die Entlastung des Vorstandes haben Vorstandsmitglieder
kein Stimmrecht.

Artikel 30: Beschlisse

Die GV ist beschlussféhig, wenn sie geméss Statuten einberufen worden ist.

Die GV beschliesst und wahlt in offener Abstimmung, sofern nicht mindestens ein
Drittel der anwesenden Genossenschafter/innen eine geheime Abstimmung verlangt.
Die GV fasst ihre Beschlisse aufgrund der absoluten Mehrheit der abgegebenen
Stimmen. Bei Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit Stichentscheid.

Bei Wahlen gilt im ersten Wahilgang das absdlute, im zweiten Wahlgang das
einfache Mehr. Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden nicht mitgezahit.

Bei Anderung der Statuten (siche auch Art. 26) und Aufldsung oder Fusion der
Genossenschaft sind Art. 39 und 40 massgebend.

Uber die GV wird ein Protokoll erstellt.

4.2, Vorstand

Artikel 31: Wahlen

Der Vorstand besteht aus 5 Mitgliedern, die Genossenschafter/in sein mtissen. Der
Vorstand wird von der GV fiir die Dauer von 2 Jahren gewahili.

Solange die Gemeinde Neftenbach an der Genossenschaft finanziell beteiligt ist, hat
sie das Recht, zwei Vertreter/innen in den Vorstand abzuordnen.

Artikel 32: Konstituierung

Der Prasident und die Ubrigen Vorstandsmitglieder werden von der GV gewahlt, im
iibrigen konstituiert sich der Vorstand selber.



Artikel 33: Unterschriften

Der Vorstand bezeichnet die Personen, die die rech{sVerbindIiche Unterschrift fur die
Genossenschaft fithren sowie die Art der Zeichnung.

. Der Vorstand ist befugt, Beauftragten oder Angestellten der Genossenschaft Prokura
zu erteilen.

Artikel 34: Geschéftsfithrung

Der Vorstand kann zur Besorgung der engeren Geséhéftsfuhrung aus seiner Mitte
eine Geschéafisleitung oder eine/n Geschaftsfuhrer/In (Verwalter/In) bestimmen. Er
umschreibt in diesem Fall dessen/deren Aufgaben und Kompetenzen wie folgt:

Besorgung der Kasse und der Rechnungsfithrung

Erstellung von Bilanz und Erfolgsrechnung zuhanden der GV
FGhren des Verzeichnisses der Genossenschafter/innen
Anlaufstelle fur die Mieterschaft (sep. Mietreglement)
Unterhalt und Ermneuerung der Mietobjekte

Der Vorstand kann besondere Kommissionen emsetzen und deren Geschéftsgang
ordnen. Kommissionsmitglieder brauchen nicht Mltgheder der Genossenschaft zu
sein. .

Artikel 35: Rechte und Pflichten

Der Vorstand hat alle Geschéfte zu bésorgen, sofern diese nicht ausdriicklich einem
anderen Organ zugewiesen werden. Dem Vorstand stehen im besonderen folgende
Rechte zu: '

Einberufung der GV und Festlegung der Traktandenliste

Abfassung des Jahresberichtes

Erstellung des Budgets

Priifung aller tibrigen Vorlagen an die GV

Abschluss der einzelnen Mietvertrige und Festsetzung allfalliger

Sicherheitsleistungen (sep. Mietreglement)

Aufstellung der Hausordnung .

Aufnahme und Ausschiuss von Genossenschaftsmitgliedern

Protokellftihrung

Sorge fir den Unterhalt der Liegenschaft inklusive Vergebung von

Bauarbeiten nach Massgabe der von der GV bewilligten Kredite und

Antrige. Dringende Massnahmen vorbehalten.

Massgabe der von der GV bewilligten Kredite und Antrage.

m Zur Abschliessung von Vertragen fur Bauarbeiten mit Unternehmern nach
Massgabe der von der GV bewilligten Kredite und Antrage.

m Zur Aufnahme von Krediten und Hypotheken nach Massgabe der von der

GV bewulhgten Kredite und Antrage.

10



Artikel 36: Bes_chliisse

Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. Er
fasst seine Beschlisse mit Stimmenmehrheit der anwesenden Mitglieder. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid.

Einstimmig gefasste schriftiche Zirkulationsbeschiisse gelten als gultige

Vorstandsbeschlisse und sind ins Protokoll der néchsten Vorstandssitzung
aufzunehmen.

4.3. Revisionsstelle

‘Artikel 37: Mitglieder

Die Revisionsstelle besteht aus 2 GenossenschaftsmitgIiedern die fur die Dauer von

2 Jahren an der GV gewahit werden. Wahlen innert einer Amtsdauer gelten bis zu
deren Ablauf.

Artikel 38: Rechte und Pflichten

Die Revisoren priifen die Buchhaltung, die Bilanz und Erfolgsrechnung mit deren
Ubereinstimmung - und ob die gesetzlichen und statutarischen Bestimmungen
betreffend Rechnungsfithrung eingehalten werden. Sie kdnnen auch Zwischen-
Revisionen durchfithren. Es ist ihnen Einsicht in die gesamte Geschéfts- und
Rechnungsfithrung zu gewahren. Zudem legen sie periodisch die Entschadigung an
die Organe fest (ausgenommen an sich selbst).-

Die Revisionsstelle legt der ordentlichen GV einen schriftlichen Bericht und Antrag

vor. Mindestens ein/e Vertreter/In der Revisionsstelle nimmt an der ordentlichen GV
teil.

5. Schlussbestimmungen

Artikel 39: Statutendnderungen

Die GV kann die volisténdige oder teilweise Revision der Statuten mit einem Mehr
von zwei Dritteln der eingetragenen Stimmen beschliessen.

Die vorgeschlagenen Anderungen sind den Genossenschaftsmitgliedern im genauen
Wortlaut mit der Einladung zuzustellen. Bei jeder Anderung sind der Zweck der
Genossenschaft und die wohlerworbenen Rechte der Genossenschafter/lnnen zu
wahren. Statutenanderungen sind vorgéngig den betreffenden Behdrden vorzulegen.
Zu beachten ist OR Art. 889.
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Artikel 40: Auflosungsbeschluss

Die Auflssung oder die Fusion der Genossenschaft kann nur von einer besonders zu
diesem Zwecke einberufenen GV mit Dreiviertelmehrheit der eingetragenen
Stimmen beschlossen werden. .

Artikel 41: Liquidation

Ist die Aufldsung beschlossen worden, so ist sie unter Wahrung der Grundsatze der
Genossenschaft und der Genossenschafter/Innen durchzufiihren. Die GV wahlt die
Liquidatoren und stellt deren Befugnisse fest. Die Anteilscheine werden hochstens
zum Nennwert zurlickbezahlt. "Ein allfdlliger Uberschuss "darf nur solchen
Institutionen zugefuhrt werden, die dhnliche gemeinniitzige Ziele verfolgen.

Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton und Gemeinde bleiben vorbehalten.

Artikel 42: Bekanntmac'hung;

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder ausgehenden internen Mitteilungen
geschehen schriftlich. Die Bekanntmachungen an Dritte erfolgen durch Publikation
im Schweizerischen Handelsa_mtsblatt.

Die vorstehenden Statuten sind an der 1. Generalversammlung 19. Juni 2002 an-
genommen worden.

Die Protokollfiihrerin: - , Der Prasident:
Silvia Jutz ' " Jirg Manser

& ’
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