Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Die Genossenschaft verfolgt den Zweck, in
gemeinsamer Selbsthilfe und Mitverantwortung ihren
Mitgliedern guten und preisgtinstigen Wohnraum zu
verschaffen und zu erhalten. Sie fordert das
Zusammenleben im Sinne gesamtgesellschattlicher
Verantwortung und gegenseitiger Solidaritat.

Die Genossenschaft bezweckt den Bau oder den Kauf
sowie den Betrieb von Wohnungen fir
Senioren/Innen. Die Tatigkeit der Genossenschatft ist
gemeinnutzig und nicht gewinnorientiert.

Die Genossenschaft bezweckt den Bau oder den

Kauf sowie den Betrieb von Wohnungen flr
Senioren/Innen. Sie-ist nicht gewinnorientiert.

Die Genossenschaft vermietet die Wohnungen in
erster Linie an ihre alteren Mitglieder (ab Alter 60),
zweitens an Bewohner/Innen bzw. Birger/Innen der
Gemeinde Neftenbach und erst anschliessend an

Dritte.

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
1 1 1.Name, Sitz, Zweck 1.Name, Sitz, Zweck Formulierung
Art. 1; Name und Sitz Art. 1: Name und Sitz Musterstatuten und
Unter dem Namen ,,Genossenschaft | Unter dem Namen ., Genossenschaft | €inheitliche
Seniorenwohnungen  Wolfgéssli®  besteht  auf | Seniorenwohnungen  Wolfgassli®  besteht  auf | Bezeichnung der
unbeschrénkte Zeit in Neftenbach eine gemeinniitzige | unbestimmte-Zeit in Neftenbach eine Genossenschaft | Gesetzesartikel
Genossenschaft im Sinne von Art. 828 -926 OR. im Sinne von Artikel-OR 828 -926.
2 2 Art. 2: Gerichtsstand Art. 2: Gerichtsstand
Der Gerichtsstand befindet sich in Winterthur. Der Gerichtsstand befindet sich in Winterthur.
3 3 Art. 3 Zweck Art. 3 Zweck Baurechtsvertrag
verlangt die

Erwéhnung dieses
Zwecks.

Weitere Erganzungen,
welche vor allem auf
dem Mietrecht
grinden. Wirde
dieses angewendet,
misste man nicht in
der Wohnung leben
und konnte diese
untervermieten. Das
wirde der
Genossenschatft ihre
Entscheidungsfreiheit
einschranken.
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Die Genossenschaft vermietet die Wohnungen in Dies betrifft:
erster Linie an ihre alteren Mitglieder (ab Alter - Wohnsitzpflicht
60), zweitens an Bewohner/Innen bzw. - Untermiete

Birger/Innen der Gemeinde Neftenbach und erst
anschliessend an Dritte. Einzelheiten regelt der
Vorstand im Vermietungsreglement.

Die Mitglieder sind verpflichtet, selber in den von ihnen
gemieteten  Wohnungen zu wohnen und dort
zivilrechtlichen Wohnsitz zu haben.

Die ganze oder teilweise Untervermietung einer
Wohnung oder einzelner Zimmer _ist nur _mit
vorgangiger Zustimmung des Vorstandes zulassig. Der
Vorstand _kann die  Zustimmung zu einem
entsprechenden Gesuch aus den in Art. 262 Abs. 2 OR
genannten Grinden verweigern. Als wesentliche
Nachteile bei der Untervermietung der ganzen
Wohnung gelten insbesondere deren mehr als
einjahrige  Dauer, die  mehr als zweimalige
Untervermietung im_laufenden Mietverhaltnis, die
Untervermietung an Personen, welche  die
Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement
nicht erflillen sowie der Umstand, dass die Mitglieder
nicht eindeutig darlegen kénnen, dass sie die Wohnung
nach Ablauf der Untervermietung wieder selber
bewohnen werden. Bei Untervermietung einzelner
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Zimmer _entsteht der Genossenschaft _auch ein
wesentlicher Nachteil, wenn damit
Vermietungsrichtlinien gemass Vermietungsreglement
umgangen werden. Der Vorstand kann die tage- oder
wochenweise Untervermietung an Dritte erlauben.
4 4 Art. 4.  Zweckverwirklichung Art. 4: Zweckverwirklichung Verweis auf ein
Vermietungsreglement,
Die Verwirklichung dieses Zweckes soll erreicht | Die Verwirklichung dieses Zweckes soll erreicht |in welchem die Details
werden durch: werden durch: der Vermietung
n Erwerb von Baugrund oder von Baurechten mit | m Erwerb von Baugrund oder von Baurechten |9€regelt werden.
dem Ziel der Uberbauung mit dem Ziel der Uberbauung
] Kauf oder allenfalls Miete von geeigneten | m Kauf oder allenfalls Miete von geeigneten
Objekten oder Liegenschaften Objekten oder Liegenschaften
[ Vermietung von Mietobjekten an die Zielgruppe | m Vermietung von Mietobjekten an die
[ Unterhalt und Erneuerung der Mietobjekte Zielgruppe
u Vermietung der _ Wohnungen gemass | m Unterhalt und Erneuerung der Mietobjekte
separatem Vermietungsreglement, das durch den
Vorstand Zu erstellen ist und den
Genossenschaftsstatus, soziale Aspekte, Alter und
Wohnort bericksichtigt
5 5 Art.5:  Tatigkeitsgebiet Art. 5:  Tatigkeitsgebiet

Die Genossenschaft beschrankt inre Tatigkeit auf das
Gebiet der politischen Gemeinde Neftenbach.

Die Genossenschaft beschrénkt ihre Tatigkeit auf das
Gebiet der politischen Gemeinde Neftenbach.
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
6 6 2.Mitgliedschaft 2.Mitgliedschaft ASt: Einfuhrung
Art. 6:  Mitglieder Art. 6:  Mitglieder Wohnsitzpflicht damit
Nutzung gemass
Mitglied der Genossenschaft kdnnen werden: Mitglied der Genossenschaft kdnnen werden: Baurechtsvertrag
m handlungsfahige naturliche Personen mit Wohnsitz in | m handlungsfahige naturliche Personen wahrgenommen
(éer Gemelndhe flt\lefkt)gn:)ach oder mit Mietbeginn eines m juristische Personen (Firmen, offentliche Werrc]ien. kann]; -
enossenschaitsobjekis Korperschaften, Vereine usw.) V\(/jo ?S:;[Z Clve ;en.tac
: = : oder falls Wohnsitz
m juristische  Personen  (Firmen,  offentliche | | yio 701 der Mitglieder ist unbeschrénkt ~usserhalb
Kdrperschaften, Vereine usw.)
_ o ) ) Neftenbach erst mit
m die Zahl der Mitglieder ist unbeschrankt Mietbeginn,
7 7 Art. 7. Aufnahme Art. 7:  Aufnahme Wenn der Vorstand

Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen
Beitrittserklarung und eines Beschlusses des
Vorstandes. Der Vorstand beschliesst uber
die Aufnahme und kann diese mit Angabe von Griinden
verweigern.

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstédndigen
Einzahlung des gezeichneten Anteilscheinkapitals.

Die Miete eines Genossenschaftsobjektes setzt den
Beitritt des Mieters oder der Mieterin zur
Genossenschaft voraus.

Die Aufnahme erfolgt aufgrund einer schriftlichen
Beitrittserklarung und eines Beschlusses des
Vorstandes. Der Vorstand beschliesst endgultig Uber
die Aufnahme und kann diese mit Angabe von

Grunden verweigern. Ber/Die-Abgewiesenekann-an
; I | : i il

e

Die Mitgliedschaft beginnt mit der vollstédndigen
Einzahlung des gezeichneten Anteilscheinkapitals.

Miete eines Genossenschaftsobjektes setzen den
Beitritt des Mieters oder der Mieterin zur
Genossenschaft voraus.

endgultig entscheidet
Uber die Aufnahme,
dann darf es keine
Moglichkeit geben,
den Entscheid an die
GV zu bringen.
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
8 8 Art. 8: Erwerb von Anteilscheinen Art. 8: Erwerb von Anteilscheinen Anderung, da
_ . - . . _ . . Anteilscheine nicht
Der Beitritt verpflichtet zur Ubernahme mindestens | Der Beitritt verpflichtet zur Ubernahme mindestens mehr auf Papier sind.
eines Anteilscheines im Wert von mindestens CHF | eines Anteilscheines im Werte von mindestens Fr.
1'000.-- pro Genossenschafter/In, fur Mieter/innen | 1.000.-- pro Genossenschafter/In. Die Anteilscheine | Wenn ein
mindestens zwei a CHF 1'000.--. Der_Maximalbetrag | sind zugleich  Mitgliedsehaftsurkunden. Die | Genossenschafter zu
betragt 10% des Anlagewertes der gemieteten | Genossenschafter/innen werden pro Anteilschein am | €iner Leistung
Raumlichkeiten. Der—Maximalbezug— (Pflicht—bei | Reinertrag der Genossenschaft nach Massgabe von | Verpflichtet wird, muss
- RAUlRaeR A0 ARISISERERE | Art 17 beteiligt. der Hochstbetrag in
: : : : . . den Statuten vermerkt
Die Anteilscheine sind zugleich Nachweise der sein.
Mitgliedschaft. Die Genossenschafter/innen werden
pro Anteilschein am Reinertrag der Genossenschaft
nach Massgabe von Art. 18 beteiligt.
Uber die Anteilscheine ist_ein Register zu fiihren.
Dieses ist periodisch von den Revisoren zu prufen und
ist verbindlich. Die Anteilscheine werden unterteilt in
«A»- und «B»-Genossenschaftsanteile. Die
Anteilscheine «A» kénnen gemass Art.ikel 18 verzinst
werden, bei den unverzinslichen «B»-Anteilen handelt
es sich um Pflichtanteile der Mieterschatft.
9 9 Art. 9: Beendigung Art. 9: Beendigung Prazisierung, da jur.

Die Mitgliedschatft erlischt:
m durch Austritt

m durch Tod bei natirlichen Personen oder durch
Aufldsung bei juristischen Personen

Die Mitgliedschatt erlischt:
m durch Austritt
m durch Tod

m durch Ausschluss

Personen nicht
,,sterben” kdnnen
sondern aufgelost
werden. Da bei Ihnen
auch jur. Personen
Mitglied sein kdnnen,
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
m durch Ausschluss empfehle ich lhnen
diesen Zusatz.
10 10 Art. 10:  Austritt Art. 10:  Austritt Da ja wohl langere
. . . , . . . Wartelisten bestehen,
Der Austritt kann unter Einhaltung einer dreimonatigen | BerAustritt ({OR-842) kann-irnertden-ersten5-Jdahren braucht es diese
Kundigungsfrist schriftlich dem Vorstand eingereicht | rach-dem-Eintrittrur-aus-wichtigep-Grindenr{Z6B4) | Mindestdauer nicht
werden. cpldaewdlop . Br o empme oo —ndle dlee | mehr.
Wird die Mitgliedschaft im Zusammenhang mit der >esel altsial_n = ,_E“ _EE' E_ e Eh“_g_ SHet
. cochomeonoioon—hndicungosl coheiilicn o
Miete der Genossenschaftswohnung erworben, setzt _ )
der Austritt die Kiindigung des Mietvertrags voraus.
Sobald der Beschluss zur  Auflésung  der \I\/AV_'rd ?j'e '\é'tg"edSChafrt] IfT Zusammenhang mit der
Genossenschaft gefasst ist, kann der Austritt nicht q 'ef er- dgnossensc altswohnung erworben, setzt
mehr erklart werden. er Austritt die Wehnungsaufgabe voraus.
11 11 Art. 11: Erben Art. 11: Erben Der Ehepartner wird

Die Mitgliedschaft erlischt mit dem Tod. Im Todesfall
kann der Uberlebende Ehe- oder eingetragene sowie

der Konkubinats-Partner eder—die—berechtigten-Erben

die Aufnahme in die Genossenschaft beim Vorstand

beantragen. Der Konkubinatspartner muss
nachweisen, dass er Erbe ist.
Innert zehn fanf—Jahren nicht zustellbare [/

nachrichtenlose Anteilscheine werden geldéscht und an
den Unterstutzungs-Fonds Ubertragen.

mit dem
eingetragenen Partner
(gleichgeschlechtliche
Ehe) und dem
Konkubinatspartner
gleichgestellt.
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
12 12 Art. 12: Ausschluss Art. 12:  Ausschluss
Ein Mitglied der Genossenschaft kann durch Beschluss | Ein  Mitglied der Genossenschaft kann durch

des Vorstandes ausgeschlossen werden:

m wenn es den Statuten oder Beschlussen der
Genossenschaftsorgane zuwiderhandelt

m Missachtung der Pflicht, selber in den gemieteten
Wohnungen zu wohnen und dort zivilrechtlichen
Wohnsitz zu haben

m wenn es die Interessen der Genossenschaft bewusst
schadigt

m wenn es seinen finanziellen Verpflichtungen trotz
Mahnung/en nicht nachkommt

m Vorliegen eines ausserordentlichen mietrechtlichen
Kiindigungsgrundes, inshesondere nach den Art. 257d
OR, 257f OR, 266g OR, 266h OR sowie anderer
Verletzungen des Mietvertrages

Dem Ausschluss hat eine entsprechende Mahnung
vorauszugehen, ausser wenn diese nutzlos ist oder die
mietrechtliche Kindigung nach Art. 257f Abs. 4 OR
bzw. gestiitzt auf Art. 12 der Statuten erfolgt.

Dem oder der Ausgeschlossenen steht wahrend 30
Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht auf
Berufung an die néchste Generalversammlung zu. Die

Beschluss des Vorstandes ausgeschlossen werden:

m wenn es den Statuten oder Beschllissen der
Genossenschaftsorgane zuwiderhandelt

m wenn es die Interessen der Genossenschaft

bewusst schadigt

m wenn es seinen finanziellen Verpflichtungen trotz
Mahnung/en nicht nachkommt

Dem oder der Ausgeschlossenen steht wahrend 30
Tagen nach Empfang der Mitteilung das Recht auf
Berufung an die nachste Generalversammlung zu.
Die Berufung hat aufschiebende Wirkung auf die
Auslbung der Mitgliedschaftsrechte.

Sie hat keine aufschiebende Wirkung auf die
Kiindigung des Mietvertrags, wenn die Erstreckung
des Mietverhaltnisses gemass Mietrecht
ausgeschlossen ist.

Es ist schwierig, einer
Mietpartei zu
kindigen, wenn man
keinen expliziten
Ausschlussgrund hat
und auf «wichtige
Grinde» gemass
Gesetz zurlickgreifen
muss. Deshalb sind
die
Kindigungsgrinde
hier auch als
Ausschlussgriinde
aufgefuhrt.

Diese Bestimmung ist
wichtig, da so eine
Kindigung erfolgen
kann, ohne dass das
ganze Ausschluss-
verfahren durch-
gezogen werden
muss.
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Berufung hat aufschiebende Wirkung auf die Austibung | Die Anrufung des Richters-innerhalb von 3 Monaten
der Mitgliedschaftsrechte. nach Art. 846 Absatz 3 OR bleibt in jeden Fall
Sie hat keine aufschiebende Wirkung auf die vorbehalten.
Kiindigung des Mietvertrags, wenn die Erstreckung des
Mietverhaltnisses gemass Mietrecht ausgeschlossen
ist.
Die Anrufung des Gerichts innerhalb von 3 Monaten
nach Art. 846 Abs. 3 OR bleibt in jeden Fall
vorbehalten. Die Anrufung hat keine aufschiebende
Wirkung.
Die Kundigung des Mietvertrags richtet sich nach den
mietrechtlichen Bestimmungen.
13 13 3. Finanzielle Mittel 3. Finanzielle Mittel Die Statuten missen

Art. 13: Anteilscheine

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe
der gezeichneten Anteilscheine. Die Anteilscheine
lauten auf den Betrag von CHF. 1’000.-- und missen
voll einbezahlt werden.

Ist die Mitgliedschaft mit der Miete von Raumlichkeiten
der  Genossenschaft  verbunden, kann  die
Generalversammlung (GV) die Ubernahme mehrerer
Anteilscheine oder die Gewahrung von Darlehen an die
Genossenschaft zur Pflicht machen. Die Anzahl der
Pflichtanteile richtet sich nach dem

Art. 13;:  Anteilscheine

Das Genossenschaftskapital besteht aus der Summe
der gezeichneten Anteilscheine und-ist-in-der-Héhe
unbeschrankt. Die Anteilscheine lauten auf den
Betrag von F+ 1.000.-- und missen voll einbezahlt
werden.

Ist die Mitgliedschaft mit der Miete von
R&aumlichkeiten der Genossenschaft verbunden,
kann die GV die Ubernahme mehrerer Anteilscheine
oder die Gewdadhrung von Darlehen an die
Genossenschaft zur Pflicht machen. Die Anzahl der

den Maximalbetrag
der Genossenschafts-
anteile festlegen, zu
dessen Ubernahme
ein Mitglied
verpflichtet werden
kann.
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Artikel
(neu)

Artikel
(alt)

neu

bisherig

Bemerkungen
M. Vorburger,
A. Strickler

Finanzierungsbedarf fur die gemieteten
Raumlichkeiten. Der Maximalbetrag betragt 10% des
Anlagewertes der gemieteten Raumlichkeiten.

Mietet ein Ehepaar eine Wohnung, sind die fir die
betreffende Wohnung Zu Ubernehmenden
Pflichtanteilscheine auf beide Ehepartner in einem von
ihnen gewahlten Verhaltnis zu verteilen. Diese
Bestimmung gilt sinngemass fur andere
Wohngemeinschaften.

Der Vorstand kann jederzeit neue Anteilscheine
ausgeben und bei erhohtem Eigenkapitalbedarf die
Mitglieder zu deren Ubernahme bitten.

Die Anteilscheine lauten auf den Namen der Mitglieder.
Anstelle mehrerer Anteilscheine konnen Zertifikate
ausgegeben werden.

nach dem
gemieteten

sich
far die

Pflichtanteile richtet
Finanzierungsbedarf
Raumlichkeiten.

Mietet ein Ehepaar eine Wohnung, sind die fir die
betreffende Wohnung Zu Ubernehmenden
Pflichtanteilscheine auf beide Ehepartner in einem
von ihnen gewdahlten Verhdltnis zu verteilen. Diese
Bestimmung  gilt  sinngeméass  fir  andere
Wohngemeinschaften.

Der Vorstand kann jederzeit neue Anteilscheine
ausgeben und bei erhdhtem Eigenkapitalbedarf die
Mitglieder zu deren Ubernahme bitten.

Die Anteilscheine lauten auf den Namen der
Anstelle mehrerer Anteilscheine konnen Zertifikate
ausgegeben werden.

14

14

Art. 14: Weitere Mittel

Die Genossenschaft beschafft sich ihre Mittel ferner
durch:

m Annahme von 6ffentlichen Geldern und Baubeitragen

m Aufnahme von Darlehen und Hypotheken mit oder
ohne Grundpfandsicherheit

Art. 14: Weitere Mittel

Die Genossenschaft beschafft sich ihre Mittel ferner
durch:

m  Annahme offentlichen Geldern und

Baubeitragen

von

m Aufnahme von Darlehen und Hypotheken mit oder
ohne Grundpfandsicherheit

Depositenkasse kann
als Finanzierungs-
maoglichkeit eingefuhrt
werden.

Reglement muss erst
mit Einfihrung erstellt
werden.
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Soweit der Reinertrag in anderer Weise als zur
Aufnung des Genossenschaftsvermdgens verwendet
wird, ist davon jahrlich ein Zwanzigstel einem
Reservefonds zuzuweisen. Diese Zuweisung hat auf
alle Falle so lange zu erfolgen, bis der Reservefonds
die Halfte des Genossenschaftskapitals ausmacht.

Soweit der Reservefonds die Halfe des
Genossenschaftskapitals nicht Gbersteigt, darf er nur
zur Deckung von Verlusten oder zu Massnahmen
verwendet werden, die geeignet sind, in Zeiten
schlechten Geschaftsganges die Erreichung des
Genossenschaftszweckes sicherzustellen.

Soweit der Reinertrag in anderer Weise als zur
Aufnung des Genossenschaftsvermdgens verwendet
wird, ist davon jahrlich ein Zwanzigstel einem
Reservefonds zuzuweisen. Diese Zuweisung hat auf
alle Falle so lange zu erfolgen, bis der Reservefonds
die Halfte des Genossenschaftskapitals ausmacht.

Soweit der Reservefonds die Hélfe des
Genossenschaftskapitals nicht Ubersteigt, darf er nur
zur Deckung von Verlusten oder zu Massnahmen
verwendet werden, die geeignet sind, in Zeiten
schlechten Geschéftsganges die Erreichung des
Genossenschaftszweckes sicherzustellen.

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
m Annahme von privaten Geldern (Geschenke, Legate | @ Annahme von privaten Geldern (Geschenke,
usw.) Legate usw.)
m Betriebseinnahmen m Betriebseinnahmen
m Depositenkasse. Einzelheiten regelt der Vorstand bei
Bedarf in einem Reglement.
15 15 Art. 15: Haftung Art. 15: Haftung
Fur die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet | Fir die Verbindlichkeiten der Genossenschaft haftet
nur das Genossenschaftsvermogen. Jede | nur das Genossenschaftsvermégen. Jede
Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen | Nachschusspflicht oder Haftbarkeit des einzelnen
Mitgliedes ist ausgeschlossen. Mitgliedes ist ausgeschlossen.
16 16 Art. 16: Reservefonds Art. 16: Reservefonds uhd-weitere-Fonds War bereits Teil der

aktuellen Statuten,
reine Verschiebung
der weiteren Fonds.

10
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Die Genossenschaft soll einen Erneuerungsfonds
bilden. Nach Mdglichkeit ist dieser jahrlich mit einem
Prozent des Assekuranzwertes zu aufnen, bis der
Erneuerungsfonds 15% des
Gebaudeversicherungswerts erreicht.

Ein Unterstutzungsfonds, welcher durch
Anteilsscheine, Schenkungen, Spenden und nicht
abgegoltenen Gewinn geéufnet werden kann.

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Die gesetzliche Pflicht zur Bildung und Aufnung eines | Die—Geneossenschaft—soll—einen—Erneuerungsfonds
Reservefonds nach Art. 860 OR bleibt vorbehalten. j Bgli A } jaheh j
17 Art.17:  Weitere Fonds Artikel zu Fonds

11
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landesublichen Zinsfuss fir langfristige Darlehen ohne
besondere Sicherheiten, der fir die Befreiung von der
Eidg. Stempelabgabe zulassige Zinssatz in der H6he

von 6% und allfallige in _den Bestimmungen der
Wohnbauférderung  enthaltene  Grenzen __ nicht
Ubersteigen  (Art. 859 Abs. 3 OR). Die
Auszahlungsmodalitaten sind vom Vorstand

festzulegen.

In diesem Rahmen setzt die Generalversammlung die
guotenméassige Hohe der Beteiligung am Reinertrag

ohne besondere Sicherheiten nicht Ubersteigen (Art.
859 Abs. 3 OR).

In diesem Rahmen setzt die Generalversammlung die
guotenmassige Hohe der Beteiligung am Reinertrag
fest. Dabei sind die Vermdgenslage und der
Geschéftsgang der Genossenschaft zu
berticksichtigen. Der Anspruch auf eine Beteiligung

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Die Aufnung weiterer Fonds kann von der
Generalversammlung beschlossen werden.
Die Ausgestaltung der weiteren Fonds wird von der
Generalversammlung beschlossen. Die Mittel der
Fonds werden vom Vorstand im Rahmen seiner
Kompetenzen und nur__ fir die Zwecke der
Genossenschaft verwendet.
18 17 Art.18: Verzinsung Art.17:  Verzinsung Die 6 % sind
. . . . . . . erforderlich, um die
Die Beteiligung der zinsberechtigten | Die Beteiligung der Genossenschafter/innen pro Befreiung von der
Genossenschafter/innen  pro  Anteilscheine  am | Anteilscheine am Reinertrag der Genossenschaft darf | Emissionsabgabe
Reinertrag der Genossenschaft darf den | den landesublichen Zinsfuss fir langfristige Darlehen | geméss Art. 6 Abs. 1

lit. a StG zu erreichen
und die
Anforderungen der
Praxis der Eidg.
Steuerverwaltung
sowie der
gemeinnitzigen
Wohnbauférderung zu
erflllen

12
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
fest. Dabei sind die Vermogenslage und der | am Reinertrag beginnt am 1. Januar des der
Geschéftsgang der Genossenschaft zu | Einzahlung folgenden Jahres. Die Auszahlung der
bertcksichtigen. Der Anspruch auf eine Beteiligung am | Beteiligung am Reinertrag erfolgt jeweils im vierten
Reinertrag beginnt am 1. Januar des der Einzahlung | Quartal des Jahres.
folgenden Jahres. Die Auszahlung der Beteiligung am
Reinertrag erfolgt jeweils im vierten Quartal des Jahres.
19 18 Art.19:  Entschéadigung der Organe Art.18: Entschéadigung der Organe
Fir ihre Tatigkeit erhalten die Mitglieder der Organe | Fur ihre Tatigkeit erhalten die Mitglieder der Organe
und  Kommissionen der Genossenschaft ein | und Kommissionen der Genossenschaft ein | voraussetzung fur die
massvolles Sitzungsgeld und den Ersatz der | massvolles Sitzungsgeld und den Ersatz der | Ausrichtung von
notwendigen Spesen gegen Belegabgabe. notwendigen Spesen gegen Belegabgabe. Bundesgeldern.
Fir den Vorstand sowie fur besondere Beauftragte | Fur den Vorstand sowie fir besondere Beauftragte | ast: Festsetzung der
(z.B. Verwalter/In) soll ausserdem eine angemessene | (z.B. Verwalter/In) soll ausserdem eine angemessene | Entschadigung an
Entschadigung ausgerichtet werden, die den Aufgaben | Entschadigung ausgerichtet werden, die den | Musterstatuten
und der Arbeitsbelastung zu entsprechen hat. Es ist | Aufgaben und der Arbeitsbelastung zu entsprechen | Handelsregisteramt
Aufgabe des Vorstands, diese Entschadigung | hat. Es ist Aufgabe der Revisionsstelle, diese | @ngepasst.
periodisch zu Uberprifen und neu festzusetzen. Die | Entschadigung periodisch zu Uberprifen und neu
Entschadigung an die Revisionsstelle wird vom | festzusetzen. Die  Entschadigung an die
Vorstand jeweils fur 2 Jahre festgelegt und in der | Revisionsstelle wird vom Vorstand jeweils fur 2 Jahre
Jahresrechnung als Einzelposten ausgewiesen. festgelegt und in der Jahresrechnung als
Die Ausrichtung von Tantiemen ist ausgeschlossen. Einzelposten ausgewiesen.
20 19 Art. 20: Ruckzahlung von Anteilscheinen Art. 19: Ruckzahlung von Anteilscheinen

Ausscheidende Mitglieder haben keinen Anspruch auf
das Genossenschaftsvermégen, sie haben nur

Ausscheidende Mitglieder haben keinen Anspruch
auf das Genossenschaftsvermdgen, sie haben nur
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel
(neu)

Artikel
(alt)

neu

bisherig

Bemerkungen
M. Vorburger,
A. Strickler

Anspruch auf Rickzahlung der von ihnen einbezahlten
Genossenschaftsanteile. Die Rickzahlung erfolgt zum
Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss der
Reserven und Fondseinlagen, héchstens aber zum
Nennwert von CHF 1 '000.-- je Anteilschein.

Normalerweise wird der auszuzahlende Betrag mit der
Zinsvergitung (4. Qu.) fallig. Der Vorstand ist
berechtigt, nach vorgdngigem Beschluss der
Generalversammlung, die Ruckzahlung um hochstens
2 Jahre hinauszuschieben. Fur allfallige
Gegenforderungen steht der Genossenschaft per
Zinstermin das Recht auf Verrechnung zu.

In besonderen Fallen kann der Vorstand beschliessen,
dass die Anteilscheine frihzeitig zurlickbezahlt
werden, jedoch nie vor der Wohnungsabgabe.

Die Genossenschaft ist berechtigt, Anspriiche
respektive Forderungen gegentber einem Mitglied mit
dessen Anteilscheinen zu verrechnen.

Anspruch auf Rickzahlung der von ihnen bezahlten
Genossenschaftsanteile. Die Rulckzahlung erfolgt
zum Bilanzwert des Austrittsjahres unter Ausschluss
der Reserven und Fondseinlagen, hdchstens aber
zum Nennwert von Fr1 "000.-- je Anteilschein.

Normalerweise wird der auszuzahlende Betrag mit
der Zinsvergitung (4. Qu.) fallig. Der Vorstand ist
berechtigt, nach vorgangigem Beschluss der
Generalversammlung, die  Rickzahlung um
hdchstens 2 Jahre hinauszuschieben. Fir allfallige
Gegenforderungen steht der Genossenschaft per
Zinstermin das Recht auf Verrechnung zu.

In besonderen Fallen kann der Vorstand
beschliessen, dass die Anteilscheine frihzeitig
zurtickbezahlt werden.

Die Genossenschaft ist berechtigt, Anspriche
respektive Forderungen gegeniber einem Mitglied
mit dessen Anteilscheinen zu verrechnen.

21

20

Art. 21: Jahresrechnung und Geschéaftsjahr

Die Jahresrechnung besteht aus Bilanz,
Erfolgsrechnung und Anhang und wird nach den
Grundsatzen der ordnungsgemassen Buchfiihrung so
aufgestellt, dass die Vermogens-, Finanzierungs- und
Ertragslage der Genossenschaft zuverlassig beurteilt
werden kann. Sie enthalt auch die Vorjahreszahlen.

Formulierung BWO
(Bundesamt fr
Wohnungswesen)
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel
(neu)

Artikel
(alt)

neu

bisherig

Bemerkungen
M. Vorburger,
A. Strickler

Massgebend sind die entsprechenden Artikel des
Obligationenrechts, weitere gesetzliche Vorschriften,
insbesondere jene der Wohnbauférderung, sowie die
brancheniblichen Grundsatze.

Die Jahresrechnung ist der Revisions- resp. Prifstelle
zur Prifung zu unterbreiten.

Geschaftsjahr ist das Kalenderjahr.

22

21

4. Organe

Art.22: Organe

4. Organe

Art.21: Organe

Hier werden nur die
formellen Organe
aufgefihrt. Die
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Die Organe der Genossenschaft sind Die Organe der Genossenschaft sind Prufstelle ware bei
m die Generalversammlung m die Generalversammlung {im—folgenden—GV einem thlng Out,
genannt) aber mit Bezug von
m der Vorstand urd-besondere Beauftragte Fordergeldern des
m die Revisionsstelle resp. die Prifstelle m der Vorstand und besondere Beauftragte BWO.
m die Revisionsstelle
23 22 4.1. Generalversammlung 4.1. Generalversammlung
Art.23:  Ordentliche Generalversammlung Art.22:  Ordentliche Generalversammlung
Die ordentliche GV wird durch den Vorstand | Die ordentliche GV wird durch den Vorstand
einberufen. Sie findet alljahrlich im zweiten Quartal | einberufen. Sie findet alljahrlich im zweiten Quartal
statt. statt.
24 23 Art.24:  Ausserordentliche Generalversammlung | Art.23:  Ausserordentliche

Eine ausserordentliche GV findet statt
m auf Beschluss einer ordentlichen GV
m auf Einladung des Vorstandes

m auf Antrag der Revisionsstelle bzw. der Liguidatoren

m wenn sie von mindestens 10 Prozent der Mitglieder
unter Angabe der zu behandelnden Geschéfte verlangt
wird

Generalversammlung

Eine ausserordentliche GV findet statt
m auf Beschluss einer ordentlichen GV
m auf Einladung des Vorstandes

m auf Antrag der Revisionsstelle

m wenn sie von mindestens derzehnte Teil der
Mitglieder unter Angabe der zu behandelnden
Geschéfte verlangt wird
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel
(neu)

Artikel
(alt)

neu

bisherig

Bemerkungen
M. Vorburger,
A. Strickler

Der Vorstand hat die Begehren zu prifen und die
ausserordentliche GV spétestens innert 4 Wochen
einzuberufen.

Der Vorstand hat die Begehren zu prufen und die
ausserordentliche GV spétestens innert 4 Wochen
einzuberufen.

25

24

Art.25: Einladung

Die Einladung zu einer GV muss mindestens 20 Tage
vor der Versammlung unter Angabe der Traktanden
schriftlich erfolgen.

Art.24: Einladung

Die Einladung zu einer GV muss mindestens 30 Tage
vor der Versammlung unter Angabe der Traktanden
schriftlich erfolgen.

26

25

Art.26:  Antrage der Mitglieder

Antréage der Mitglieder zuhanden der ordentlichen GV
muissen bis Ende Februar beim Vorstand schriftlich
eingereicht werden. Solche Antrage sind als
Traktandum zu nennen. Uber Geschéfte kann an der
GV nur abgestimmt werden, wenn sie als Traktandum
erwahnt sind.

Art.25:  Antrage der Mitglieder

Antrage der Mitglieder zuhanden der ordentlichen GV
muissen bis Ende Februar beim Vorstand schriftlich
eingereicht werden. Solche Antrédge sind als
Traktandum zu nennen. Uber Geschéfte kann an der
GV nur abgestimmt werden, wenn sie als Traktandum
erwahnt sind.

27

26

Art. 27:  Antrage auf Anderung der Statuten

Bei Antragen auf Anderung der Statuten ist der
Wortlaut der vorgeschlagenen Anderungen
bekanntzugeben (Art. 883 Abs. 1 + 2 OR).

Art. 26: Antrage auf Anderung der Statuten

Bei Antragen auf Anderung der Statuten ist der
wesentliche—Inhalt der vorgeschlagenen Anderung
bekanntzugeben (OR 883 Absatz 1 + 2).

28

27

Art. 28: Leitung

Die GV wird vom Prasidium oder von einem Mitglied
des Vorstandes geleitet. Tritt der gesamte Vorstand in

Art. 27:

Die GV wird vom Prasidenten oder von einem Mitglied
des Vorstandes geleitet. Tritt der gesamte Vorstand

Leitung

Geschlechtsneutrale
Formulierung
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
den Ausstand, wahlt die GV einen Tages - |in den Ausstand, wahlt die GV einen Tages -
Vorsitzenden Vorsitzenden.
29 28 Art.29: Befugnisse Art.28: Befugnisse Wesentliche

Zu den Befugnissen der GV zahlen:
m Annahme und Anderung der Statuten

m Wahl und Abberufung der Vorstandsmitglieder, des
Prasidiums und der Revisionsstelle

m  Entgegennahme und  Genehmigung des
Jahresberichtes des Vorstandes

n Genehmigung der Jahresrechnung und
Beschlussfassung Uber die  Verwendung des

Bilanzgewinnes

m Beschlussfassung Uber Erwerb, Verausserung sowie
Verpfandung von Grundstiicken und Liegenschaften

m Beschlussfassung tber Neu- und Umbauten und
umfassende Sanierungen

m Beschlussfassung Uber die Auflésung oder Fusion

der Genossenschaft und Uber die Wahl der
Liquidatoren
| Erledigung von Berufungen gegen

Ausschliessungsbeschliisse des Vorstandes

m Entlastung des Vorstandes

Zu den Befugnissen der GV zahlen:
m Annahme und Anderung der Statuten

m Wahl der Vorstandsmitglieder, des-Présidenten und
der Revisionsstelle

m  Entgegennahme und Genehmigung des

Jahresberichtes des Vorstandes

Abnal lor Bi | dor Erfol I :
5 lusst N i
Reinertrages

o-Genehmigung-des-Budgets
m Beschlussfassung Uber Erwerb, Verdusserung
sowie Verpfandung von  Grundsticken und

Liegenschaften

m Beschlussfassung Uber Neu- und Umbauten,
. g geRy
Eost - I i o \ormi
L e Anzahl ischeine—di :

Anderung ist, dass
das Budget nicht
mehr von der GV
genehmigt wird. Die
Genehmigung durch
GV ist untblich, ein
Budget ist sowieso
nur provisorisch, und
die Nichteinhaltung
hat keine direkten
Konsequenzen. Die
GV kann mit der
Abnahme der
Jahresrechnung die
Kontrolle weiterhin
ausuben.

Die Bewilligung der
Kredite wurde
ebenfalls gestrichen.
Die Finanzierung liegt
in der
unibertragbaren
Kompetenz des
Vorstands, welcher fur
Sorgfaltspflicht-
verletzungen
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
m Beschlussfassung Uber alle anderen ihr von | Abschluss—eines—Mietvertrages—gezeichnet—sein | personlich
Gesetzes  wegen oder gemass  Statuten | missen verantwortlich ist.
\C/;orges?:\rleggnjn G\(/BSSCh:fC:e Voder duber bjgne m Beschlussfassung tber die Aufldsung oder Fusion
esc;: afte, die der urch den Vorstand unterbreitet der Genossenschaft und Uber die Wahl der
werden Liguidatoren
| Erledigung von Berufungen gegen
Ausschliessungsbeschliisse des Vorstandes
m Entlastung des Vorstandes
m Beschlussfassung Uber alle anderen ihr von
Gesetzes wegen oder gemass Statuten
vorgeschriebenen Geschafte oder Uber jene
Geschafte, die der GV durch den Vorstand
unterbreitet werden
30 29 Art.30: Stimmrecht Art.29:  Stimmrecht Eine schriftliche

Jede/r Genossenschafter/in hat in der
Generalversammlung oder in der Urabstimmung eine
Stimme. Er/Sie kann sich mit schriftlicher Vollmacht
durch einen handlungsfahigen und in
Hausgemeinschaft lebenden Familienangehdrigen
oder durch eine/n andere/n Genossenschafter/in
vertreten lassen. Niemand kann mehr als ein anderes
Mitglied vertreten.

Jedelr Genossenschafter/in hat in der
Generalversammlung oder in der Urabstimmung eine
Stimme. Er/Sie kann sich durch einen
handlungsfahigen und in  Hausgemeinschaft
lebenden Familienangehorigen oder durch eine/n
andere/n Genossenschafter/in vertreten lassen.

Bei Beschliissen uber die Entlastung des Vorstandes
haben Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.

Vollmacht
gewabhrleistet klare
Vertretungs-
verhéaltnisse und
minimiert rechtliche
Unsicherheiten.
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Bei Beschlissen iber die Entlastung des Vorstandes
haben Vorstandsmitglieder kein Stimmrecht.
31 30 Art. 31: Beschllisse Art. 30: Beschlusse

Die GV ist beschlussfahig, wenn sie geméss Statuten
einberufen worden ist.

Die GV beschliesst und wahlt in offener Abstimmung,
sofern nicht mindestens ein Drittel der anwesenden
Genossenschatfter/Innen eine geheime Abstimmung
verlangt. Die GV fasst ihre Beschliisse aufgrund der
absoluten Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit
Stichentscheid.

Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im
zweiten Wahlgang das einfache Mehr.
Stimmenthaltungen und ungiltige Stimmen werden
nicht mitgezahlt.

Bei Anderung der Statuten (siehe auch Art. 27) und
Auflésung oder Fusion der Genossenschatft sind Art. 40
und 41 massgebend.

Die Art. 889 OR und Art. 18 Abs. 1 Bst. d des
Fusionsgesetzes (FusG) bleiben vorbehalten.

Uber die GV wird ein Protokoll erstellt.

Die GV ist beschlussfahig, wenn sie gemass Statuten
einberufen worden ist.

Die GV beschliesst und wahlt in offener Abstimmung,
sofern nicht mindestens ein Drittel der anwesenden
Genossenschafter/Innen eine geheime Abstimmung
verlangt. Die GV fasst ihre Beschlisse aufgrund der
absoluten Mehrheit der abgegebenen Stimmen. Bei
Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende mit
Stichentscheid.

Bei Wahlen gilt im ersten Wahlgang das absolute, im
zweiten Wahlgang das einfache Mehr.
Stimmenthaltungen und ungdltige Stimmen werden
nicht mitgezahlt.

Bei Anderung der Statuten (siehe auch Art. 26) und
Auflésung oder Fusion der Genossenschaft sind Art.
39 und 406 massgebend.

Uber die GV wird ein Protokoll erstellt.

20



Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,

A. Strickler
32 31 4.2. Vorstand 4.2. Vorstand Dieser Absatz wird

Art. 32: Wabhlen

Der Vorstand bestent aus 5 Mitgliedern, die
Genossenschafter/In sein mussen. Der Vorstand wird
von der GV fur die Dauer von 2 Jahren gewabhilt.

Solange die Gemeinde Neftenbach an der
Genossenschatt finanziell beteiligt ist, hat sie das
Recht, zwei Vertreter/Innen in den Vorstand
abzuordnen.

Alle Mitglieder des Vorstands sind verpflichtet, in den
Ausstand zu treten, wenn Geschéfte (d.h. geschéftliche
Beziehungen zur Genossenschaft) behandelt werden,
die ihre eigenen Interessen oder die Interessen von
ihnen nahestehenden natirlichen oder juristischen
Personen berthren. Die beschliessenden
Vorstandsmitglieder verpflichten sich, das fragliche
Geschaft hdchstens zu Drittbedingungen (Marktwert)
abzuschliessen. In solchen Féllen ist der Vertrag
schriftlich abzuschliessen. Dieses Erfordernis gilt nicht
fur Vertrage des laufenden Geschafts, bei denen die
Leistung der Gesellschaft den Wert von CHF 1’000
nicht Ubersteigt. Falls der gesamte Vorstand in den
Ausstand treten muss, ist fur das Geschéft ein

Art. 31:

Der Vorstand besteht aus 5 Mitgliedern, die
Genossenschafter/In sein missen. Der Vorstand wird
von der GV fir die Dauer von 2 Jahren gewahlt.

Solange die Gemeinde Neftenbach an der
Genossenschaft finanziell beteiligt ist, hat sie das
Recht, zwei Vertreter/Innen in den Vorstand
abzuordnen.

Wahlen

eingefligt, um
Interessenkonflikte zu
vermeiden und
sicherzustellen, dass
Geschafte mit
Vorstandsmitgliedern
oder ihnen
nahestehenden
Personen nur unter
fairen
Marktbedingungen
und klaren Regeln
abgeschlossen
werden.
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen

(neu) | (alt) M. Vorburger,

A. Strickler
Genehmigungsbeschluss von der
Generalversammlung einzuholen.

33 32 Art. 33:  Konstituierung Art. 32: Konstituierung Geschlechtsneutrale
Das Prasidium und die Ubrigen Vorstandsmitglieder | Ber—Prasident und die Ubrigen Vorstandsmitglieder Formulierung
werden von der GV gewahlt, im Ubrigen konstituiert | werden von der GV gewahlt, im &brigen konstituiert
sich der Vorstand selber. sich der Vorstand selber.

34 33 Art. 34: Unterschriften Art. 33:  Unterschriften Wir empfehlen aus
Der Vorstand bezeichnet die Personen, die die | Der Vorstand bezeichnet die Personen, die die Grinden dgr )
rechtsverbindliche Unterschrift fir die Genossenschaft | rechtsverbindliche Unterschrift fiir die | Verantwartiichkeit nur
fihren sowie die Art der Zeichnung, wobei nur | Genossenschaft fiihren sowie die Art der Zeichnung. | KOllektiv zu zweien zu

i i i i erteilen.
Kollektivunterschrift zu zweien erteilt werden darf. Der Vorstand ist befugt, Beauftragten oder
Der Vorstand ist befugt, Beauftragten oder | Angestellten der Genossenschaft Prokura zu erteilen.
Angestellten der Genossenschaft Prokura zu erteilen.
35 34 Art. 35:  Geschaftsfihrung Art. 34: Geschaftsfihrung Im Sinne der
Corporate

Der Vorstand ist erméachtigt, die Geschaftsfiihrung oder
einzelne ihrer Zweige an eines oder mehrere seiner
Mitglieder (Ausschisse), an standige oder Ad-hoc-
Kommissionen und/oder an_eine oder mehrere
Personen zu Ubertragen, die nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein _brauchen (Geschaftsstelle).
Kommissionsmitglieder muissen nicht  Mitglied der
Genossenschaft sein.

Governance ist ein
Organisations-
reglement zu
empfehlen, damit die
Strukturen klar sind.
Ist aber kein Muss.
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Der Vorstand kann besondere Kommissionen | m=—Erstellung—von—Bilarz—und—Erolgsrechnung
einsetzen und deren Geschaftsgang ordnen. | zshanden-derGV
Kommissionsmitglieder brauchen nicht Mitglieder der £ I \/ ichni I
Genossenschaft zu sein. Genossenschaterinnen
Der Vorstand erldsst ein Organisationsreglement, Anlaufstell £ " Mi haf :
welches die Aufgaben von Vorstand, Ausschiissen, Mi | 1 '
Kommissionen und Geschéftsstelle festlegt sowie
insbesondere die Berichterstattungspflicht regelt. s-Unterhalt-und-Ernederung-der-Mietobjekte
Der Vorstand kann besondere Kommissionen
einsetzen und deren Geschaftsgang ordnen.
Kommissionsmitglieder brauchen nicht Mitglieder der
Genossenschaft zu sein.
36 35 Art. 36: Rechte und Pflichten Art. 35: Rechte und Pflichten

Der Vorstand ist im Rahmen der gesetzlichen und
statutarischen Bestimmungen fur die Verwaltung und
fur alle Geschafte der Genossenschaft zustdndig, die
nicht ausdricklich einem anderen Organ vorbehalten
sind.

Er erstellt  fir jedes  Geschaftsjahr  einen
Geschaftsbericht, der sich aus der Jahresrechnung
(Art. 21) und dem Jahresbericht zusammensetzt. Der
Jahresbericht stellt den Geschaftsverlauf sowie die
wirtschaftliche Lage der Genossenschaft dar und gibt
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
die Prufungsbestatigung der Revisions- bzw. der
Prifstelle wieder.

37 36 Art. 37: Beschllisse Art. 36: Beschlusse Die Erganzungen
Der Vorstand ist beschlussfahig bei physischer oder | Der Vorstand ist beschlussfahig bei Anwesenheit der ermi:')gli_c.hen mehr
virtueller Anwesenheit der Mehrheit seiner Mitglieder. | Mehrheit seiner Mitglieder. Er fasst seine Beschliisse F!_‘E)f'b'"tat durch
Er fasst seine Beschliisse mit Stimmenmehrheit der | mit Stimmenmehrheit der anwesenden Mitglieder. Bei | 9Ultige

24



Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Art. 38: Mitglieder
Die Generalversammlung wéahlt eine Revisionsstelle.

Sie kann auf die Wahl einer Revisionsstelle verzichten,
wenn:

1. die Genossenschaft nicht zur ordentlichen Revision
verpflichtet ist;

2. samtliche Mitglieder der Genossenschaft
zustimmen; und

3. die Genossenschaft nicht mehr als zehn
Vollzeitstellen im Jahresdurchschnitt hat.

Der Verzicht gilt auch fur die nachfolgenden Jahre.
Jedes Mitglied der Genossenschaft hat jedoch das
Recht, spatestens 10 Tage vor der

Art. 37:  Mitglieder

Die Revisionsstelle besteht aus 2
Genossenschaftsmitgliedern, die fur die Dauer von 2
Jahren an der GV gewahlt werden. Wahlen innert
einer Amtsdauer gelten bis zu deren Ablauf.

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,

A. Strickler
anwesenden Mitglieder. Bei  Stimmengleichheit | Stimmengleichheit entscheidet der Vorsitzende durch | Zirkularbeschlisse
entscheidet der Vorsitzende durch Stichentscheid. Stichentscheid. per Mail sowie digitale
Als giiltige Vorstandsbeschliisse gelten auch schriftlich | Einstimmig— gefasste— schuiftliche | VOrstandssitzungen.
gefasste Zirkularbeschlisse mit dem erforderlichen | Zirkilationsbesehlisse——gelten———als—gdiltige
Quorum, auch solche per E-Mail oder Fax, sofern sie | Vorstandsbeschlisse—und—sind—ins—Protokell—der
jedem Vorstandsmitglied vorgangig zugestellt wurden | raehsten-orstandssitzunrg-aufzanehmen:
und kein Vorstandsmitglied die mundliche Beratung
verlangt hat. Sie sind ins Protokoll der nachsten
Vorstandssitzung aufzunehmen.

38 37 4.3. Revisionsstelle 4.3. Revisionsstelle Formulierung gemass

Musterstatuten HR-
Amt erweitert.
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Synopse Genossenschaft Seniorenwohnungen Wolfgassli (Stand 27.02.2025)

Artikel
(neu)

Artikel
(alt)

neu

bisherig

Bemerkungen
M. Vorburger,
A. Strickler

Generalversammlung die Durchfihrung einer einge-
schrdnkten  Revision und die Wahl einer
entsprechenden Revisionsstelle zu verlangen.

Die Generalversammlung darf diesfalls die Beschlisse
Uber die Genehmigung des Jahresberichtes und der
Jahresrechnung sowie uber die Verwendung des
Bilanzgewinnes, erst fassen, wenn der
Revisionsbericht vorliegt.

Verzichtet die Generalversammlung auf eine
eingeschrankte Revision, wahlt sie stattdessen eine
Kontrollstelle, welche aus zwei
Genossenschaftsmitgliedern besteht. Diese durfen
nicht Mitglieder der Verwaltung oder in einem
Anstellungsverhaltnis zur Genossenschaft sein. Auch
sie legt der Generalversammlung einen schriftlichen
Bericht mit Antrag vor.

Die Kontrollstelle besteht aus 2 Genossenschafts-
mitgliedern, die fir die Dauer von 2 Jahren an der GV
gewahlt werden. Wabhlen innert einer Amtsdauer gelten
bis zu deren Ablauf.Wahlen innert einer Amtsdauer
gelten bis zu deren Ablauf.

39

38

Art. 39: Rechte und Pflichten

Wahlt die Generalversammlung eine Revisionsstelle,
fuhrt diese eine eingeschrankte Revision nach Art. 729
ff. OR durch. Aufgaben und Verantwortung der

Art. 38: Rechte und Pflichten

' : SeRga
I |'g : gl | el o

Steht im OR
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
Revisionsstelle richten sich nach den gesetzlichen | Bestimmungen-betreffend-Rechnungstihrung
Bestimmungen. eingehalten-werden-Sie - kénnen-auch-Zwischen-
_ N . _ - lurchfil e istil ncicht indi
Die Revisionsstelle legt der ordentlichen GV einen ) i
schriftlichen Bericht und Antrag vor. Mindestens ein/e gese.t.mte Seschalis—uned I,!ee m.ung.slh ' h,' g4
Vertreter/In der Revisionsstelle nimmt an der gEqutlll'.E _" Zueiemle.gensm|eense||sslnehe
ordentlichen GV teil. Ents.elnaellgung an-die-Organe-fest-{ausgenommen
an-sich-selbst).
Die Revisionsstelle legt der ordentlichen GV einen
schriftlichen Bericht und Antrag vor. Mindestens ein/e
Vertreter/In  der Revisionsstelle nimmt an der
ordentlichen GV teil.
40 39 5. Schlussbestimmungen 5. Schlussbestimmungen

Art. 40: Statutenanderungen

Die GV kann die vollstandige oder teilweise Revision
der Statuten mit einem Mehr von zwei Dritteln der
eingetragenen Stimmen beschliessen. Beschlisse
Uber die Einfihrung oder die Vermehrung der
personlichen Haftung oder der Nachschusspflicht der
Genossenschatfter bedirfen der Zustimmung von drei
Vierteilen samtlicher Genossenschafter. Zu beachten
ist Art. 889 OR.

Die Zustellung der vorgeschlagenen Anderungen an
die Genossenschaftsmitglieder richtet sich nach Art.
27. Diese ist mit der Einladung zuzustellen. Bei jeder
Anderung sind der Zweck der Genossenschaft und die

Art. 39: Statutendnderungen

Die GV kann die vollstandige oder teilweise Revision
der Statuten mit einem Mehr von zwei Dritteln der
eingetragenen Stimmen beschliessen.

. :

g ha g taliodorn.i g I .
der-Einladung—zuzustellen: Bei jeder Anderung sind
der Zweck der Genossenschaft und die
wohlerworbenen Rechte der Genossenschatfter/Innen
zu wahren. Statutendnderungen sind vorgangig den
betreffenden Behorden verzulegen. Zu beachten ist
Sl en
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Ist die Aufldsung beschlossen worden, so ist sie unter
Wahrung der Grundsatze der Genossenschaft und der
Genossenschafter/Innen durchzufihren. Die GV wahlt
die Liquidatoren und stellt deren Befugnisse fest. Die
Anteilscheine werden hdochstens zum Nennwert
zurtickbezahlt. Ein allfalliger Uberschuss darf nur
solchen Institutionen zugefiuhrt werden, die &hnliche
gemeinnutzige Ziele verfolgen.

Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde bleiben vorbehalten.

Ist die Aufldsung beschlossen worden, so ist sie
unter Wahrung der Grundséatze der Genossenschaft
und der Genossenschafter/Innen durchzufihren. Die
GV wahlt die Liquidatoren und stellt deren
Befugnisse fest. Die Anteilscheine werden
hochstens zum Nennwert zurlickbezahlt. Ein
allfalliger Uberschuss darf nur solchen Institutionen
zugefuhrt werden, die ahnliche gemeinntzige Ziele
verfolgen.

Subventionsbestimmungen von Bund, Kanton und
Gemeinde bleiben vorbehalten.

Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,
A. Strickler
wohlerworbenen Rechte der Genossenschafter/Innen
zu wahren. Statutendnderungen sind vorgangig von
den betreffenden Behdrden zu genehmigen. Zu
beachten ist Art. 838a OR.
41 40 Art. 41: Auflésungsbeschluss Art. 40:  Auflésungsbeschluss
Die Auflosung oder die Fusion der Genossenschaft | Die Auflosung oder die Fusion der Genossenschaft
kann nur von einer besonders zu diesem Zwecke | kann nur von einer besonders zu diesem Zwecke
einberufenen GV  mit  Dreiviertelmehrheit der | einberufenen GV mit Dreiviertelmehrheit der
eingetragenen Stimmen beschlossen werden. eingetragenen Stimmen beschlossen werden.
42 41 Art. 42: Liguidation Art. 41: Liquidation
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Artikel | Artikel | neu bisherig Bemerkungen
(neu) | (alt) M. Vorburger,

A. Strickler
43 42 Art. 43:  Mitteilungen und Bekanntmachung Art. 42: Bekanntmachung So sind Mitteilungen

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder
ausgehenden internen Mitteilungen und
Einberufungen erfolgen schriftlich, durch E-Mail oder
durch Zirkular, sofern das Gesetz nicht zwingend
etwas anderes vorschreibt.

Publikationsorgan der Genossenschaft ist das
Schweizerische Handelsamtsblatt.

Die vorstehenden Statuten sind an der

Die von der Genossenschaft an die Mitglieder
ausgehenden internen Mitteilungen geschehen
schriftlich. Die Bekanntmachungen an Dritte erfolgen
durch Publikation im Schweizerischen
Handelsamtsblatt.

auch via Mail moglich.

G | | o4 April 2025 Die vorstehenden Statuten sind an der 1.
ST versa Y l:jng vom ' = Generalversammlung  vom 19— Juni—2002
angenommen worgen. angenommen worden.

Der Prasident: Ber-Aktuar:Die Aktuarin:
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